Melzerstralle 11 WE 4 in 01662 Meif3en
Instandhaltungsriicklage Haus = 44.166,46 €

Instandhaltungsriicklage der Wohneinheit 4 = 2680,90 €
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Energieausweis fur Wohngebaude ')la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
SN-2017-001301445

Registriernummer 2

19.05.2027 7 1235861

Gultlg bis ] Bbjektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - Eckhaus
Gebaudetyp

Melzerstralie 11 ; 01662 Meilten

Adresse

Gebaudeteil
%-—5—@u e —— Gebaudefoto

Baujahr Gebdude (freiwillig)

1999

Baujahr Warmeerzeuger 9

17

Anzahl Wohnungen

1.131,60 m? nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Gebaudenutzflache (Ay)

Fern-/ Nahwarme Sl L AN PR W

Wesentliche Energietréager fir Heuung und Warmwasser ¥

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kuhlung Fensterltftung il Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung [=] Anlage zur
[] schachtliftung [ ] Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
[ ] Neubau Vermietung/Verkauf [ ] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [ ] sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer I_J Aussteller

[ ] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strale 4d &\7 /%
04356 Leipzig Lo £

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EngV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauch
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Energieausweis fiir wohngebiude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ‘SN-2017-001301445

Registriernummer ?

Energiebedarf

CO, -Emissionen ¥

kg/(m’-a)

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

kWh/(m? a)
i 1
i D ! E 1 F
100 125 150 175

Priméarenergieverbrauch dieses Geb3udes

kWh/(m?-a)
bt SR EnEY 9 Fiir E iehadarfst b {otas Vattal
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kwh/(m*a) [ ] verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehlle H;” [ ] Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m*a) [ ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ | eingehalten L] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWArmeG?®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wiarmegesetzes (EEWErmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmalBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfullt.

[] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind =
eingehalten. ' Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

[ Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um : %| Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fuhren konnen. Insbesondere wegen

Verscharfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primérenergiebedarf: kWh/(m?a) keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliache des Gebaudes.

Gebaudehiille H; ": W/(m?K)

1) sieche FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 15atz 3 EnEvV 5) nur bei Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude L

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes SN-2017-001301445

Registriernummer ?

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
67 kWh/(m?-a)

100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
47 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 67 «whim2a)

[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil

i ietrsger ¥ A Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-
Zeitraum Energietrager e?;;ﬁ;f_ (kwh] Wai?\xff]sser [kWh] il
von bis
01.01.14 | 31.12.16 |Fern-/ Nahwarme 0,70 223.624 68.429 155.195 1,13
01.01.14 | 31.12.16 |Leerstandszuschlag 0,70 4,106 4,106

Vergleichswerte Endenergie
m I c ‘ D I E | = I D Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
100 wo  ms

auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und

‘ _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
: - wird.

R §b Ly §é ‘§t~ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
S S FF ~§§ T & o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
c g S B o 5 3 i

SIFE L£ Ly L& T dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer

& 2N & L0 2.0 K h . 5 ;
L& ‘§ & & Y s g Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
N3 N .
&S L& S g Sog Kesselheizung zu erwarten ist,

& S g &§ &8
% L TF T
§ &F &8
‘§0 \3@ & 4)
) e )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groBer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



N =
Energieausweis fiir Wohngebiude 20d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

SN-2017-001301445
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind (x| moglich [] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
[Feg Prifen Sie die Dammung Ihrer - T
1 | AuBenwand AulBenwand i D @
2 Kellerdecke / unterer B Priifen Sie die Dammung des unteren =
Gebaudeabschluss Gebéudeabschlusses Q_ L E x]
O O
] O [
& O O
e 0 [J
] [
[J 0
m = sl
[ ] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2)siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Energieausweis fiirr Wohngebiude

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises ;,tuul< dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wulmgemu
de zu behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflr und in welcher Art erneu
erbare Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte iInnentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Welterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rlckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau
des ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte  Vorkette" (Erkundung Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc) Ein kleiner Wert sig
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege
ben werden

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

f\ngeg,cben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnkV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc) eines Ge
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aufierdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahtlich benotigte Energiemenge flr Heizung, Luf
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen Ein kleiner Wert signalisiert ei
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

-
L

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen Das Feld
JErsatzmaRnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MafRnahmen
zur Einspaiung von Energie erfullt werden. Die Angaben dienen
gegenuber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fu
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal
ten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen
tralen, in der Regel elektrisch beliiebenen Warmwasseran
lagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale bertcksich
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie dei
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener
gietrager berlcksichtigen

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnkV besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieauswels zu entnehimen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Cebaudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebaude sein. s sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichs
kategorien liegen

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises




Mietverwaltungsvertrag

fur
Sondereigentum

zwischen 4
: &

- im folgenden Eigentiimer genannt —
und der
Dresdner Hausverwaltung
inh.: Brigitte Kimmelberger
Chemnitzer Str. 97
01187 Dresden

Tel.: 0351 /82 80 90
Fax: 0351 /82 80 999

vertreten durch
Brigitte Kimmelberger

- im folgenden Verwalter genannt —
§ 1 Verwaltungsgegenstand
Der Eigentimer der
Wohnung Nr. 4. (im folgenden Sondereigentum genannt)
in der Anlage Melzerstrale 11 01662 Meilien
ubertrégt deren zukiinftige Mietverwaltung an den Verwalter. Die Betreuung
g:z.Sondereigentums erfolgt unmittelbar durch die Geschéftsstelle in Dres-

§ 2 Vertragslaufzeit

(
Der Vertrag beginnt am A 44/

SVV Stand 2014
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>~.~_~J atf unser Zuruckbehaltupgsrech gegenliber dem Mleter

a4

\ \ o » ‘Austertigung fir den Mieter

7/

/ e
- Verpfandungsvereinbarung ‘

A%
Zwischen . _//” oo

«J*‘I

—————————————————————————— L S S —

—hachsléhénd ,.Mneter“ genannt- IR sl i

;di} /7/ bl bA /w/ \/@ 6/ o b
; /éllg/(,/o(Af,,\) o /‘/651!7 /U’//&ﬂb\

- nachstehend Vermietér” genannt 4 :

und

wurde ein Mietvertrag geschlossen, der die Le‘stung einer Mietkaution vgrsueht
/ /Jﬂ b

Der Mleter unterhalt bi}er Dresdner Bank Aktlengesellschhft
das arkonto Nr.: — Y9/
R U U // 7‘_7 e /( /7

> BN Als Sicherheit fiir alle gegenwértigen.und zukiinftigen Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter

L

aus-dem bestehenden Mietverhéltnis verpfandet der Mieter anstelle der Leistung einer Barkaution
iermit an. den Vermieter das auf obigem Sparkonto unterhaltene Guthaben in Héhe von
; ;U zuzlglich darauf anfallender Zinsen mit der MaBgabe, daB der Vermieter ohne

\f Z }9 besonderen Nachweis der Falligkeit der gesicherten Anspriiche berechtigt ist,
(ureffendesbitte apkreuzel)  gegen Vorlage der uber die Spareinfage ausgestellten Urkunde-jederzeit

" Auszahlung des verpféndeten Guthabens von der B(ank zu verlangen.

-

. \geltend zu machen

'Ort, Dafum / } Al Umerschriw

Die Bank wird den Mieter von einem Auszahlungsverlangen des Vermieters unterrichten. Dle Aus-
zahlung an den Vermieter erfqlgt nicht vor Ablauf yon 4 Wochen nach Versandder Mitteilung an den
Mieter, um diesem die Moglichkeit zu geben, etwélge Gegenrechte unmtttelba&gegen den Verrﬂleter

i ~y

2[70,(’\?/\% A
Bronas,

S, 7949\

On,Eh\um ’ /

D e

hor, CESE 1 o 9586 05
T \
Bestatigungsvermerk der Bank
Wir bestatigen hiermit, von vorstehende Verpféndungsvereinbarung Kennthis genommen und den

darin genannten Betrag empfangen zu haben. Mit unserem AGB-Pfandrecht,treten wir hinter-das
zugunsten des Vermieters bestelltg Pfandrecht zurlick und verzichten fir. gje Dauer der Verpfandung

%/@fzn f,' aﬁ\?\?

on, Datum 4 % UTaltarschnﬂen der Bank i/ — -§ 5 "
~ 1 *
Erklarung des Vermieters liber Aufhebung des Pfandrecht! .
Das Guthaben auf dem genannten- Sparkontq ebe ich hiermit frei. % £
Die Sparurkunde habe/werde ich'dem Verpfa der (Mieter) ubergéb‘en.
! / .
g y g \
I g v
( L] L

Ort,Datum A\ Unterschrift des Vermieters

~_—

.- ) —

? $ i 2 o
A1RD7 (D) # ) Wy % ¥ ’

o ~, : gond® "




e

Under Mister und Vermeter e elon auch dann verstanden, wenn sle aus mehreren Porsanen bestehen. Alle im Vertrag
genannten Rersonen haben den Mietvertrag 2u unterschreiben. Freie Stellen sind auszutiiien.
Dutrefendes it
Blatt 1
R orunddesat M
genaue Bereichnung e Gl e b A .
Qes Varmeaters | tneatarpiacs
Aame. ARSHOR, vertretes A | dlodd MeiBen
“ - % G Y Y ARG R S
genave Bateichnung | Frau ) :
o5 Jer Meter < | Franzyska Petaka
vama s wewmewsy | Fabrickstr. 17 ; 01662 MeiBen
wirg folgender Mietvertrag geschiossen
§t1-
1. Vermietet werden im Haus
glzerstr. 11 ; OG : WE ¢
(genave Anschrift und genave Lag Q hach o Seltenfiigel Quergebiude, Stockwerk rechts, links, Mitte)
(3 ais Wohnung (] ais folgende Riume:
2 Zimmer,_l _ Kammer, 1 _ Kiche, _L _ Fur, __Diele,__WC,__L_WC mit Dusche/Bad,
— Dusche, _L__ Balkon, L Kellerraum-Nr.____, _____ Bodenraum-Nr.
Wohnfische: 3/, 25 m2 Herd und Ofen [ sind mitvermietet
[ sind nicht mitvermietet
anbaukiiche ist mitvermietat :
) Die Mietriume diirfen vom Mieter nur fir Wohnzwecke genutzt werden. Der Mieter ist verpflichtet,
seiner gesetziichen Meldepfiicht nachzukommen.

2 Der Vermieter gewdhrt den Gebrauch
2 fur anf@ngliche Sachméngel

Vermueters

der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe. Die verschuldensunabhiingige Haftung des
(§538 BGB) wird dem Vermister vom Mister erlassen.

3 Der Vermieter verpfichtet sich, dem Mieter spitestens bei Einzug folgende Schilissel auszuhéindigen:

2=
Der Mister

Keller-, Fahrstuhl-,

Wohnungs-, Zimmer-, Boden-,
Hausbriefkasten-, ______ Schiussel fur

- Haus-,

— Garagen,

<

weiterer Schiissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.
hat bei Beendigung des Mietverhaltnisses simtiiche Schilissel, auch selbst angeschaffte, an den Vermieter herauszugeben;

anderentalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters Ersatzschiissel zu beschaffen oder - soweit dies im Interesse des
Nachmisters erforderiich ist - auch die Schidsser zu veréndern und dazu Schilissel zu beschaffen.

5. Zusatziich wird/werden
vermeetet:
(= B Gasage Kiz -Stelipistz, usw)
§2 - Mietdaver

sy

13

8

e)

Di= nachstshend aufgefihrten Einrichtungen dirfen mitbenutzt werden. Der Vermieter behdlt sich vor, die Nutzung zu regeln.

[ Waschanlage, [ Garten, [J Kinderspielplatz, []

] nach den Bedingungen dieses Vertrages, ] gemaB besonderem Mietvertrag:
Anlage 1 ist Bestandteil des Vertrages

!

1999

Das Mietverhaltnis beginnt am: _voraus. 01.04.

Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmie Zeit. ~

] Das Mietverhaltnis lduft auf bestimmte Zeit und endet am:
] Ohne Kiindigung veridngert es sich jedoch jeweilsum

Monate - um Jahre.

[ Das Mietverhaltnis ist auf bestimmte Zeit abgeschlossen und endet am
ohne, daB es einer Kiindigung bedarf.

] Die Mietsache ist zu nur voriibergehendem Gebrauch durch den Mieter gemietet, némlich

wegen sie kann daher jeweils
bis zum 3. Werktag jeden Monats zum SchiuB dieses Monats schriftlich

gekiindigt werden.
] Dieses Mietverhiltnis ist ein Zeitmietvertrag geméaB § 564 c BGB.
Das Mietverhdltnis lauft auf die Dauer von _____ Jahren und endet somit am
Der Vermieter beabsichtigt, nach Ablauf des Vertrages die Mietsache

[ als Wohnung fir sich selbst,

[ fir die zu seinem Hausstand gehorenden Personen,
O fur folgende Familienangehérige:
[ die Mietsache zu beseitigen,

] die Mietsache so wesentlich zu verdndern oder instandzusetzen, daB die MaBnahmen durch eine

zu nutzen,

Fortsetzung des Mietverhdltnisses erheblich erschwert sein wiirden.

Keine Haftung des fir it bzw. Rechtsanwendung.
Nachdruck, Nachahmung und Vervielfaitigung auch auszugsweise nicht gestattet

- Fortsetzung siehe Rickseite -
(04.98) 19

= ey ""'"‘-—j



4 Biatt 2

Bt 2 des Mietvertrages Vermieler: G (Grundhesitz GmbH

13 Mieter: rrau Franzgska Petzka
nieter unter Ar’- Miete und Nebenkosten -
t es nicht au gose festgelegte Wahrung Die Miete betragt monatlich zZ DM/EUR 658,37 ——

@it fiir den gesamten Der HeizkostenvorschuB geméB §9 betrégt monatlich zZ DMJ/EUR FEERER
I:dh'f:?»?:r:;‘t?\ Vertrag) Der BetriebskostenvorschuB gemiB §15 betrégt monatlich ___z.Z. DM/EUR 188 931
s Mi
e in wirlschaft| z.Z. DM/EUR

Fiir Garage/Kfz.-Stellplatz z.Z. DM/EUR

n abgeschloss z.Z monatlich insgesamt  DM/EUR .. Lo

Der Vermieter ist berechtigt, nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung zur
Erhéhung des Mietzinses jeweils nach Ablauf eines Jahres zum Zwecke der Anpassung an die
geédnderten wirtschaftlichen Verhéltnisse auf dem Wohnungsmarkt zu verlangen.

er die Verzige
tiger Gebrauc!

iis abweichenc

| f] Die Miete bleibt unveréndert bis zum 31 02 2004 ]

e
ichen Mietwer

) SCha& Fiir den nachfolgend bezeichneten Zeitraum 1) wird eine Staffelmiete vereinbart. Bei Mietbeginn
richtet sich die Miete nach Ziffer 1, 1. Zeile. Die Miete erhéht sich 2)
ab auf ab auf ab auf
Mietsache un( 1.04.2004 691,29 1-:04.2009 - 725 .85
mieters dirfer
It, so ist der M
it Einwilligung Eine Erhohung der Miete geméB §§2, 3 und 5 MHG (Gesetz zur Regelung der Miethdhe) ist
10glich, spates wahrend der Laufzeit der Staffelmiete ausgeschlossen.
lauptmietverhé i
tziﬁses zuzun; LDie Kosten der Treppenhausreinigung sind in den Betriebskosten [ enthalten [ nicht enthaltenj

den erklart (§ Safern die Kosten fiir die Treppenhausreinigung in den Betriebskosten nicht enthalten sind, ist der Mieter verpflichtet, die Treppe von

ler Unterlassur semem Podest abwirts bis zum néchsten Podest - im ErdgeschoB den Hausflur - regelméBig und ordnungsgemas, insbesondere
= ausreichenden Abstdnden kostenlos zu reinigen.

1ssen hat, ist « 2 VorschuBzahlung &ndert sich, wenn sich die Hohe der Betriebskosten nach der letzten Berechnung geéndert hat. Der Vermieter
=&t die Anderung dem Mieter mitzuteilen. Ein sich ergebender Saldo, auch soweit er auf der Abrechnung der Vorschiisse beruht, ist

=% der nachsten Mietzahlung auszugleichen.

1g des Vermie
auszuschlieBel Die Schonheitsreparaturen tragt O der Vermieter [ der Mieter.
iem Tier Storur Grundsétzlich werden Schonheitsreparaturen in den Mietrdumen in folgenden Zeitabstanden fillig:
In Kiichen, Badern und Duschen alle _5 _ Jahre,
des Mietvertr in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle __5 Jahre,
. in anderen Nebenrdumen alle 5 Jahre.
‘herigen Gene

Der Verpfiichtete hat die Schonheitsreparaturen innerhalb der Wohnung regelméBig und fachgerecht vornehmen zu lassen.
==t der Mieter die Schonheitsreparaturen {ibernommen, so hat er spétestens bei Ende des Mietverhltnisses alle bis dahin - je nach
dem Grad der Abnutzung oder Beschédigung - erforderlichen Arbeiten auszufiihren.

] Dwe Schonheitsreparaturen umfassen insbesondere:

er Gemeinsch anstrich und Lackieren der Innentiiren, sowie der Fenster und AuBentiiren von innen, sowie simtlicher Holzteile, Versorgungs-

i=fungen und Heizkérper, das WeiBen der Decken und Oberwénde sowie der wischfeste Anstrich bzw. das Tapezieren der Wande.

|8 - Zahlung der Miete und der Nebenkosten ;
rochene Leis{ 2% Miste und Nebenkosten sind monatlich im voraus, spatestens am 3. Werktag des Monats, kostenfrei an den Vermieter oder an die
3etriebsstorur. o0 thm zur Entgegennahme erméchtigte Person oder Stelle zu zahlen.

Mieter auf eig
n sind.

E] Die Miete und Nebenkosten sind auf das Konto Nr._0310124101 /85080000
beiDresdner Bank einzuzahlen.

nd Ist verpflic! . e Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an.

wng, berecht, & Miete und Nebenkosten werden im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter

zu benennden Konto abgebucht. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine
stenden Umsi Einzugserméchtigung zu erteilen, dies gilt auch bei Kontoanderung.

fer Zeit 2 Bei verspéteter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Héhe von _20 , - -
eit von 2 je Mahnung, unbeschadet von Verzugszinsen, erheben.

leeinrichtung (¢ — Sammelheizung und Warmwasserversorgung
. Sne= vorhandene Zentralheizungsanlage wird, soweit es die AuBentemperatur erfordert, mindestens aber vom 1.10. bis zum 30.4. (Heiz-
meriode) vom Vermieter in Betrieb gehalten. Eine Temperatur von mindestens 20 Grad Celsius in der Zeit von 7 bis 22 Uhr in den an die
Sammelheizung angeschlossenen Wohnrédumen gilt als vertragsmaBige Erfiillung. Fiir Raume, die auf Wunsch des Mieters oder durch diesen
i AuBenjalous tels Umbaus oder Ausbaus geéndert sind, kann eine Erwarmung auf 20 Grad Celsius nicht verlangt werden. AuBerhalb der Heizperiode
2n nur vorgen #d die Sammelheizung in Betrieb genommen, soweit es die AuBentemperaturen erfordern. Dabei Ist zu beriicksichtigen, daB wahrend der
liche Einwillig Sommermonate in der Regel Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden.
+ Die Betriebskosten werden vom Vermieter entsprechend den gesetzlichen AbrechnungsmaBstiben umgelegt, d.h. nach Wohn- oder Nutz-
n die Olafen == oder nach dem umbauten Raum und nach einem dem Wérmeverbrauch rechnungstragenden MaBstab. Werden Wzrmezahler, Heiz-
e tragen: e'h‘ «ostenverteiler, Warmwasserzahler und/oder Warmwasserkostenverteiler verwandt, so wird

’r Beachtung I ein fester Anteil der Kosten nach dem Verbrauch aufgeteilt, ndmlich ___ /0 v.H3) l

+ Bei der Umlegung nach Wohn-und Nutzfldche oder nach dem umbauten Raum sind die Réume des Eigentiimers und des Hauswartes und
micht vermietete Wohnungen, nicht aber die Fldchen von gemeinschaftlich benutzten Rdumen, wie das Treppenhaus, zu beriicksichtigen.

hne daB es | s
J pie Wohnflache, O die Nutzflache, O der umbaute Raum der Mietsache
1sprechleitun, o betragt -2 L) m2/m3
Tier Mietzins muB jewells di 1Jahr dert Qloll?en %
etzung siehe BIJ mmdestens 50 v.H, héchstens 70 v. H. (Ver g Uber F vom 23.2 1981, BGBI. 1 5.261). - Fortsetzung siehe Rickseite -



sratur des Wa Blatt 3

ichtigen den NER 3 Ses Mietvertrages Vermister: i Crundheaitz Cabl
el 13 Mister: oy ' syska Petzika
an, sle werden .
iebskosten gefl ~ Betriebskosten in der Miete sind die nachfolgenden Betrisbskosten geméb Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 der Zweiten Berech-
ffe, die Koste nungsverordnung, ermittelt auf Grund der letzten Berechnung
F
ﬁ\;,eHelorT:a’tg:v des Vermieters (vom ______________), antellig L: en;:aI:L.Dwr:’m :;n:::e:s
, 50 kann er ! 5t sz monatiicher BetriebskostenvorschuB vom Mieter an den Vermieter neben der X n §7, Abs.1 beziffert, zu zahien
| auch die Al ympmoung der Kosten fir Sammelheizung und Warmwasserversorgung ist in §9 dieses Vertrages gesondert geregeit.
e h afenden Ofentlichen Lasten des Grundstiicks, 9. Die Kosten-der-Schornsteinreinigung - -
Grundsteuer 10. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung
°"'rihcryr?:1u§f‘°' ¥asten der Wasserversorgung 11. Die Kosten fiir den Hauswart
“ %osten der Entwdsserung 12. Die Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenaniage
fohnung vorh: bzw. KabelanschiuB (Breitbandkabelnetz)

#osten des-Belrebs der-Aufzugsaniagen - }‘4. Al
‘D ®osten der StraBenreinigung und Miillabfuhr 14, Sonstige Betrisbekosten

e - RS e 15. Umlageausfaliwagnis geméas § 25a Neubaumietenverordnung
Fosten der Gartenpliege fiir die Betriebskosten einschiieBlich Sammelheizung und
D Sosten der Beleuchtung Warmwasserversorgung

& Wormuszahlungen werden jéhrlich abgerechnet. Die Abrechnung erfolgt, sobald dem Vermieter die Abrechnungsunterlagen
on Heizenerglisgen. Sine Differenz zwiscj:hen der ngme der geleisteten Vorauszahlungen und dem Abrechnungsbetrag ist beim néchsten
Btmtiungstermin, spatestens innerhalb eines Monats nach Zugang der Abrechnung, auszugleichen.
sich Bstriebskosten - ggf. auch riickwirkend - erhéhen oder neu entstehen, darf der Vermieter die Erhohung bzw. die neu
Betriebskosten nach den gesetzlichen Vorschriften anteilig umlegen. - Der Vermieter kann den monatlichen
sl auf die Betriebskosten entsprechend anpassen, insbesondere auch dann, wenn sich aus der letzten Abrechnungs-
shandeln. Zeigf" =n Vorauszahlungsfehlbetrag ergeben hat.

g_agte" eine g — Pandrecht des Vermieters — Sicherheitsleistung )
Pt Unverz Mieter erklart, daB die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfandet und nicht verpfandet sind,

1 Reinigungsk 13. Die Kosten-des-Betriebs-der maschinelien Wascheinrichtung

i und Anlage (J mit Ausnahme folgender Gegensténde:
n), so pfleglic

Der Mister ist verpflichtet, den Vermieter unverziiglich von einer etwaigen Pfandung eingebrachter Gegenstinde unter Angabe
ngeziefer auf { Ses Genchisvoliziehers und des pfandenden Gldubigers zu benachrichtigen.

iepflicht verurs [E] Der Mieter leistet dem Vermieter Sicherheit fiir die Erfiillung seiner Verpflichtungen und/oder zur
Té&B behandelf Befriedigung von Schadensersatzanspriichen in Hohe bis zu drei Monatsmieten ohne Betriebs-

kostenvorschﬁsse, namlich in Hohevon _1 216 74

n, Handwerker - ye-mieter hat die Sicherheit, getrennt von seinem Vermdgen, bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit 3-monatiger
ist Uiblichen Zinssatz anzulegen. - Die Zinsen stehen dem Mieter zu und erhdhen die Sicherheit.
Der Micter kann die Sicherheit in 3 Raten zahlen. Die erste Rate ist féllig bei Beginn des Mietverhéltnisses (§ 550 b BGB).

§7 - Besondere Kiindigungsgriinde und -fristen
Iden oder auf Dms Mistverhdltnis kann, soweit seine vorzeitige Kiindigung zuldssig ist, bis spatestens zum 3. Werktag eines Monats zum SchiuB
r Vermieter an @=s Gbernachsten Monats gekiindigt werden.
~Seide Mietparteien konnen das Mietverhiltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der andere Vertragsteil seine
wertragsverpflichtungen nicht unerheblich schuldhaft verletzt.
iden hieran, fiy Der Vermister kann daher insbesondere das Mietverhéltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen:
2 wenn der Mieter fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses, der eine Monatsmiete Ubersteigt,
| m Verzug ist, oder
& wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in Verzug
@=kommen ist, der den Mietzins von zwei Monaten erreicht, oder -
= w=nn der Mieter oder derjenige, dem er den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des Vermieters
aber den friih  zen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Vermieters oder eines anderen Mieters in erheblichem
2s verlangen. = MaBe verletzt, so daB die Fortsetzung des Mietverhltnisses nicht zumutbar ist.

en Entschadif® — Yorzeitige Beendigung der Mietzeit
7a BGB). Bef= das Mietverhdltnis durch den Vermieter aus wichtigem Grunde gekiindigt, so haftet der Mieter fiir den Schaden, der dem Vermieter
ind die Kosteriersh entsteht, daB die Rdume nach der Riickgabe eine Zeitlang leer stehen oder billiger vermietet werden miissen, und zwar bis zum
#=.f der vereinbarten Mietzeit, jedoch hochstens fiir ein Jahr nach der Riickgabe.
§3 - Riickgabe bei Beendigung der Mietzeit

# Seendigung der Mietzeit sind die Mietrdume vertragsméBig im sauberen Zustand mit allen Schiiisseln dem Vermieter oder seinem
sauSraglen zuriickzugeben. Anderenfalls ist der Vermieter nach Ridumung berechtigt, die Mietsache nach Ankiindigung auf Kosten des

es zur Priifun Eers Zu Gffnen und zu reinigen und zuriickgelassene einzelne Gegensténde zu verwahren und wertloses GerUmpel vernichten zu

g
istattet der Mi
PO - Hausordnung, siehe Riickseite (gesondert zu unterschreiben).

sein Beauﬂr{'m Vereinbarungen

ene der Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise gegen zwingende gesetzliche Vorschriften verstoBen, so soll die ent-
gesetzliche Regelung an deren Stelle treten.

Jerer Abwese Vereinbarungen ggf. auf zusatzlichem Blatt beifiigen und ebenfalls unterschreiben.)
suben kann.
~GR Grun®lesity o
Th m H
caterplatz 4
ks /4 v 01662 M::ac”
Virksamkeit ¢ Tcl.0352|/45m
eit als gegens / 22 14 2 & e
g ) '7"/‘}?52' /45 86 85 /ﬁ'A"gf Yo, Y A
A nyﬂf@ﬁ_z [ (Mieter)

tsetzung siehe Blg / Wichtig: Untetschriften schreiben nicht durch, Beide E




oder Abwes

Belastungen {

veit diese inn

jenraume im £

en Umfang zu

u schlieBen

zugen Warmimiage 1 zum Mietvertrag vom 9.10.1998

beachten. TRoT o=
vehandeln und - =

nund diese 25 Srumdbesitz GmbH, vertreten durch die Geschdftsfihrerin,
— T - : .

p vorubergef--- #=n2Te Ludwig, Theaterplatz 4, 01662 MeiBen

! des Mieters.

u halten, bei st

jch Toilettent

lleeren. Wahri

iheizten REUNTPEESE franzyska Petzka, Fabrikstr. 17, 01662 MeiBen
darf nicht zur
d?e \;\;r:\ltle de

favon, ausreidk. D12 Wohnung wird komplett saniert ubergeben.
Tie Wande werden mit Rauhfaser tapeziert, Teppichboden-
S=lag in Wohn/Schlafzimmer, Bad und Kiiche werden gefliest.
¥ofmumgstiren und Fenster werden erneuert.

1en Vorschrifte

Feg;';,"’“;:‘e%?- Tie Wohnung erhdlt eine Einbaukiiche mit Kithlschrank,

E=rd, Spile, Unter- und Oberschrénke (Einbau entsprechend
©=n baulichen Gegebenheiten). Evtl. anfallende Reparaturen
oder im Kele £&r die Kiche/Elektrogerédte/Wasserhidhne/Toilettenspiilung
gnd et & etc. tragt der Mieter bis zu einem Betrag von DM 300, --
i J2arlich. Bis 6 Monate nach Mietbeginn wird jedoch eine
xtilien und Fut  Z=w=hrleistung vom Vermieter tibernommen.
eitig unterzu = . . . . . &
\Teilen leicht 2 = E2belanschluB liegt im Haus an. Bei Mietbeginn f&allt
eine einmalige AnschluBgebiihr an. Die AnschluBgebiihr
ssenen Behdlt 3=+ wom Mieter zu tragen. AuBerdem wird im Haus ein
Zzfzug installiert. Die anteiligen Kosten fiir Wartung
(auch freivon ~@nd Betrieb sind in der Betriebskostenvorauszahlung
enthalten.
in den Mietré
wugsrohren nu  DZe monatliche Gebiihr filir den KabelanschluB ist direkt

igen Behdrder mit dem Betreiber abzurechnen.
orzunehmen. a

shend zu schiit; = 2 2 A 3

n zu verwende = Z21 Auszug ist die Wohnung besenrein zu ilibergeben.

sondern sach¢  Beschadigungen sind zu beseitigen. Flecken auf Teppich-

Mieeren, sonde  20@en und Tapeten, Diibelldcher etc. sind zu entfernen.
' Die Tapeten sind bei Verschmutzungen zu weiBen.

mit feuergefahr

andes oder bie

iessenen Gege
:r oder seinen |

_— Dichtigkelﬁen, den 09.10.1998

t Hauptabsperr

sowie den Ven <3 \ ?

. £ / i ,

n am Gaszahi___ . )K,(/ (/ (]/J/ Mieter /%v/w %ﬂ —.7/9%1]’/

e
GR Grundbesitz GmbH
Theaterplatz 4
01662 MeiBen
Tel. 03521 /4522 14
Fax 0352} / 45 86 8%



Hausordnung

Hausordnung gemas § 20

Der Mieter erkennt die Hausordnung als fur ihn verbindlich an. Ein
VerstoB gegen die Hausordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch
des Mietgegenstandes. Bel schwerwiegenden Fallen kann der
Vermieter nach erfolgloser Abmahnung das Vertragsverhiltnis
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kundigen. Fir alle Schaden,
die dem Vermieter durch Verletzung oder Nichtbeachtung der
Hausordnung und durch Nichterfullung der Meldepflichten ent-
stehen, ist der Mieter ersatzpflichtig. Anderungen und Ergén-
zungen der Hausordnung darf der Vermieter nur vornehmen,
wenn dadurch Rechte und Pflichten des Mieters nicht verandert
werden.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von den Mietrdumen nur vertragsgemaB Gebrauch
zu machen und sie regelmé@Big zu reinigen.

Jede Ruhestorung ist zu vermeiden, besonders durch lautes
Musizieren (Rundfunk- und Fernsehempfang, Benutzung von
Musikinstrumenten, Plattenspielern, Tonbandgeréten usw. nur in
Zimmerlautstarke), Tirenschlagen und Larm im Treppenhaus. In
der Mittagszeit und nach 22Uhr ist jeder Larm zu unterlassen.
Teppiche dirfen nur wahrend der zugelassenen Zeiten geklopft
werden.

Abfalle jeder Art dirfen nur in die aufgestellten Miilltonne
geschuttet werden. Daneben geschiittete Abfélle sind sofort zu
beseitigen. Sperrige Gegenstande muB der Mieter auf eigene
Kosten abholen lassen bzw. die Sperrmullabfuhr benutzen.
Daruber hinaus ist der Mieter verpflichtet:

Seine Kinder ausreichend zu beaufsichtigen.

Aus Fensterns, von Balkonen, auf Treppenfluren nichts auszu-
schutteln oder auszugieBen oder hinunterzuwerfen.

Auf Hofen und in Durchfahrten nicht radzufahren.

Vor und auf dem Grundstiick keine Tauben zu flttern.

Scharf- oder Ulibelriechende, leicht entzindliche oder sonstige
schadliche Dinge sachgemaB zu beseitigen.

Brennstoffe nicht innerhalb der Wohnung, sondern nur an den vom
Vermieter bezeichneten Stellen zu zerkleinern.

Fur Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstanden auf den
gemeinschaftlich genutzten Flachen und Raumen (auch von Fahr-
zeugen jeder Art) gegebenenfalls die Einwilligung des Vermieters,
ggf. auch die betreffende behordliche Genehmigung einzuholen.
Mopeds, Motorrdder und Motorroller nicht in der Wohnung, in
Nebenraumen, im Treppenhaus oder im Keller abzustellen.
Das Haus von 20Uhr bis 6Uhr zum Schutz der
bewohner verschlossen zu halten.

Das Auftreten von Ungeziefer dem Vermieter sofort mitzuteilen
und erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen zur unverziiglichen
Beseitigung einzuleiten, um ein weiteres Ausbreiten des Unge-
ziefers zu verhindern.

Die Schliissel dem Vermieter oder dessen Beauftragten abzu-
liefern, falls der Mieter vor Ablauf des gekiindigten Vertrages ganz
oder teilweise auszieht; auch wenn er noch Gegensténde in den
Réumen belaBt, jedoch aus Anzahl und Beschaffenheit der zurtick-
gelassenen Gegenstiande die Absicht der Aufgabe des Miet-
besitzes zu erkennen ist.

In diesem Fall ist der Vermieter berechtigt, die Mietrdume schon
vor der endgiiltigen Raumung in Besitz zu nehmen.
Sorgfaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist unter anderem zu folgendem verpflichtet:

Die FuBbdden trocken zu halten und ordnungsgeméB zu behan-
deln, so daB keine Schéaden entstehen. Das Entstehen von Druck-
stellen ist durch zweckentsprechende Untersatze zu vermeiden.
Die Gas-, Be- und Entwésserungsanlagen, die elektrische Anlage
und sonstige Hauseinrichtungen nicht zu beschédigen, insbeson-
dere Verstopfungen der Abwasserrohre zu verhindern, sowie die
Gasbrennstellen sauber zu halten und Storungen an diesen Ein-
richtungen dem Vermieter oder seinem Beauftragten sofort zu
melden.

Die Benutzung von Waschmaschinen und Waschetrocknern zu
unterlassen, wenn zu beflirchten ist, daB die Bausubstanz ange-
griffen wird oder andere Mieter belastigt werden.

Haus-

Turen und Fenster nachts, bei Unwetter oder Abwes
ordnungsgemaB geschlossen zu halten

Energie und Wasser nicht zu vergeuden

Balkone von Schnee zu rdumen und sonstige Belastungen (
stoffe usw.) zu unterlassen.

Kellerschachte und -fenster zu reinigen, soweit diese inn
des Mieterkellers liegen. Kellerradume und Bodenraume im f
gesamten Hauskeller bzw. -boden erforderlichen Umfang zu
und die Fenster bei Nacht, Nasse oder Kalte zu schlieBen
Die Vorschriften fir die Bedienung von Aufzugen, Warmhla@
bereitern, Feuerungsstellen usw. sorgfaltig zu beachten. scr
Alle Zubehérteile und Schliissel sorgfaltig zu behandeln und”
bewahren.

Die Mietraume ausreichend zu heizen, zu liiften und diese 7= Sru
lich zu halten.

Die Zapfhahne zu schlieBen, besonders bei vorubergef B
Wassersperre, auch wahrend der Abwesenheit des Mieters.
Alle wasserfiihrenden Objekte stets frostfrei zu halten, bei s
Frost die Wasserleitung, gegebenenfalls auch Toilettenb
Splilkasten und sonstige Einrichtungen zu entleeren. Wahr -
Heizperiode Tiren und Fenster auch von unbeheizten Raum* = 2 2
verschlossen zu halten. Notwendiges Liften darf nicht zur !
kaltung der Raume fiihren. Bei Frost dirfen die Ventile de:
korper nicht auf ,kalt" stehen. Lo
Abwesenheit entbindet den Mieter nicht davon, ausreic’- - JZ8
FrostschutzmaBnahmen zu treffen. Die
bel
Brandschutzbestimmungen Wcz
Alle allgemeinen technischen und behordlichen Vorschrifte
sonders auch die bau- und feuerpolizeilichen Bestimmunge . Dig
Uber die Lagerung von feuergefahrlichen bzw. brenn Bex
Stoffen) sind zu beachten und einzuhalten.
Nicht gestattet bzw. zu unterlassen ist: ?
Offenes Licht und Rauchen auf dem Boden oder im Kelle b3 4
Lagern und Aufbewahren feuergefahrlicher und leicht en exr
licher Stoffe (Benzin, Spiritus, Ol, Packmaterial, Feuerwerkst Py
usw.) auf dem Boden und im Keller. 3
Das Aufbewahren von Mdbeln, Matratzen, Textilien und Fut ==
raten u.&. auf dem Boden.
GroBere Gegenstdande, wenn nicht anderweitig unterzub? a
sind so aufzustellen, daB diese Rdume in allen Teilen leicht z& = 'LE"
lich und Ubersichtlich bleiben. &in
Kleinere_Gegenstédnde sind nur in geschlossenen Behdlt i ==
(Késten, Truhen, Koffern) aufzubewahren =2
Der Mieter ist verpflichtet: i“‘-
Die Feuerstatten in brandsicherem Zustand (auch frei von =5
und RuB) zu halten. &

Dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mietré
endenden Schornsteinrohre zu gestatten.

Veranderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren nu  =——%
Genehmigung des Vermieters, der zustandigen Behérder b i
des zustandigen Schornsteinfegermeisters vorzunehmen. a

unter den Feuerstellen den FuBboden ausreichend zu schit,
Nur geeignete und zulassige Brennmaterialien zu verwende' = ===
diese nicht in der Wohnung aufzubewahren, sondern sachg  Sea
im Keller zu lagern. =y
HeiBe Asche nicht in die Milltonnen zu entleeren, sonde  _
zuvor mit Wasser abzuléschen. --i

In den Miet-, Boden- und Kellerdumen nicht mit feuergefahr
Mitteln zu hantieren. Bei Ausbruch eines Brandes oder bie
Explosion - gleich welcher Art - die angemessenen Gege
nahmen einzuleiten und sofort den Vermieter oder seinen
tragten zu verstandigen. -
Alle Gasleitungen und -installationen standig auf Dichtigk
iberwachen, bei verdachtigem Geruch sofort Hauptabsperr:

zu schlieBen und Installateur oder Gaswerke sowie den Ven

oder seinen Beauftragten zu benachrichtigen.

Bei langerer Abwesenheit den Absperrhahn am Gaszal 2
schlieBen. b‘!
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